DOMOVNI RAD
Spolecenstvi vlastnik( Janackovo nabiezi 476, Praha

I. Uvodni ustanoveni

Vybor spolecenstvi vlastnik(l byt a nebytovych prostor v objektu Janackovo nabrezi 476,
Praha 5 vyddva tento domovni fad, jenZ upravuje podminky a zplGsob uZivani bytd a
nebytovych prostor jakoZ i spolecnych ¢asti zminéného objektu. Zakladni Uprava vzajemnych
prav a povinnosti vlastnikd je v této oblasti stanovena zakonem ¢ 89/2012 Sb. (Obcansky
zakonik).

Ustanoveni tohoto domovniho fadu se vztahuji na vlastniky, najemniky, podnajemniky a
jejich ndvstévy.
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Il. Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Uradu urceny k bydleni.

Nebytové prostory jsou mistnosti ur¢ené k podnikani rozhodnutim stavebniho turadu
a prohlasenim vlastnika.

Spole¢nymi ¢astmi jsou napr. pozemek, vnitroblok (dvar), zaklady, stfecha, prijezd,
schodisté, plida, sklepy apod. (podrobnéji v prohlaseni viastnika).

Ill. Prava a povinnosti vlastniku

Kazdy uZivatel bytu ma pravo na neruseny vykon svych prdv spojenych s uzivanim
bytu ¢i nebytového prostoru. Svym pocindnim nesmi omezovat vykon prav ostatnich
vlastnika.

Vlastnici jsou povinni dodrzovat poZarni bezpecnost. Neni pfipustné poskozovat
protipozarni zatizeni objektu (hasici pfistroje, hydranty, pozarni vétraky, hlasice
apod.). Na chodbach nesmi stat zadny nabytek, ktery by znesnadrioval pfipadny zdsah
pozarnika.

Neni dovoleno neodborné zasahovat do elektrického zarizeni domu.

Spravce, €i jind povérend osoba, je opravnén po predchozim oznameni vlastnikovi
vstoupit do bytu nebo nebytového prostoru za Uéelem provedeni odeétu méfidel,
nebo jejich vymény. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi
osob) mizZe byt prostor zpfistupnén i bez souhlasu vlastnika za asistence policie,
spravce a zastupce spolecenstvi vlastnik. O tomto zasahu musi byt viastnik
vyrozumeén, soucasné musi byt o takovém zdsahu pofizen pisemny protokol.

Vlastnikiim jednotek, ktefi se v byté delsi dobu nezdrzuji, se doporucuje zmocnit k
nékterym kontaktlm se spravcem objektu svého zastupce a oznamit vyboru SV
kontakt (telefon, e-mail).
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Zjisti-li vlastnik bytu ¢i nebytového prostoru zavadu na spole¢ném zafizeni, nahlasi ji
vyboru SV. Drobné zavady (napt. prasklé Zarovky, vady na dvefich v domé, zaviracich
apod.) mozno téz hlasit vyboru SV.

Klice od domu a uzamykanych spole¢nych ¢asti budovy neni pfipustné puajcovat cizim
osobam (zvyseni bezpecénostniho rizika). Nahradni nebo dalsi klice od domu si mohou
vlastnici ¢i uzivatelé byt vyzvednout u predsedy vyboru SV.

IV. Vyvésovani a ukladani véci

Vlastnici jednotek ani ndjemci nesméji bez pisemného povoleni vyboru SV umistovat
na fasddu domu reklamu, zafizeni na pfijem TV signalu, svétla ani jina technicka
zatizeni (nebezpeci poruseni tepelné izolacnich vlastnosti plasté budovy). Neni
povoleno instalovat videokamery tak, aby dochazelo k poruseni zakona o ochrané
osobnosti.

Kvétiny na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na
to, aby voda nestékala po fasadé. Balkon neni dovoleno splachovat proudem vody.

Ve spolecnych prostorach domu nelze odkladat osobni véci, vyjma sklepnich koji.
UzZivana sklepni kéje musi byt oznacena jmenovkou.

V. Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

UzZivatelé bytl jsou povinni udrZovat v objektu poradek a Cistotu. Je smluvné zajistén
pravidelny uklid spole¢nych ¢asti domu.

Neni dovoleno nechdvat oteviena okna spolecnych ¢asti budovy.

Kolem kontejneru na smésny domovni odpad i u kontejner(i na tfidény odpad je
nutno udrzovat poradek a nadoby zavirat. UZivatelim byt( se dirazné doporucuje
tfidit odpad. Rozmérny a neskladny odpad patfi do obecnich kontejnert
pfistavovanych UMC Praha 5.

Je zakdzano vstupovat na stfechu.

V prostorach, kde neni instalovdno automatické zhasinani, musi byt pti odchodu
zhasnuto svétlo.

Je zakdzano cokoliv vylévat nebo vyhazovat z oken nebo balkond.
Cidt&ni obuvi, $atll a jinych pfedmétl ve spoleénych prostorach je zakazano.

Znecisténi spolecnych prostor (pfi opravach, stéhovani apod.) nékterym z vlastnik
nebo ndjemnikd, musi tento uvést do poradku v co nejkratsi dobé.

V bytech nebo nebytovych prostorach neni dovoleno ukladat snadno vznétlivé latky,
jakoz i toxické nebo vybusné latky.

Spinace spolec¢ného osvétleni na chodbdach neni dovoleno fixovat v sepnuté poloze
(muze dojit ke spaleni jistice).
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VI. Otevirani a zavirani domu

Oba vchody do domu a dvere na schodisté se trvale zaviraji a uzamykaji. Poskozeni
téchto dvefi nutno ohlasit vyboru SV.

Neni dovoleno vpoustét do objektu cizi osoby. Vyjimkou jsou navstévy, dorucovatelé,
opravati a slozky integrovaného zachranného systému (policie, hasici, zdravotni
sluzba atd.).

Vstupni dvere neni povoleno trvale zakladat a branit tak v jejich uzavreni.

Je nutno fadné zamykat i ostatni ¢asti domu, jako sklep a padu.

VIl. Klid vdomé

V dobé od 22:00 hod do 6:00 hod plati v objektu nocni klid. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat hlu¢né elektrické
spotrebice atd. Je také tfeba primérené ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich
prijimacq, videi apod.

Provadeéni oprav a hlu¢nych praci v bytech a nebytovych prostorach je povoleno v
dobé od 8:00 hod do 18:00 hod ve vSednich dnech. V odlvodnénych ptipadech, které
budou pfedem schvalené SV, mize byt udélena vyjimka.

Vlastniky vyzyvame k ohleduplnosti v{i¢i ostatnim tézZ pti pohybu na chodbach a ve
spolecnych ¢astech domu, kde se zvuk i hlasitd mluva rozléha.

Klid vdomé se vztahuje i na prostor vnitrobloku (dvora), kde by hluk obtézoval i
obyvatele okolnich domu.

VIIl. Ptrestavby a stavebni Upravy

Neni dovoleno bez stavebniho povoleni instalovat zaskleni balkon(.

UzZivatellm byt neni dovoleno pozménovat Upravami barevnost fasady ¢i celkovy
vzhled objektu bez ndlezitého odborného projednani, stavebniho povoleni a
odsouhlaseni SV.

Neni povoleno provadét bez povoleni zmény vodovodniho, elektrického, plynového ¢i
jiného systému majici vliv na spole¢nou funkci uzivanou jinymi vlastniky. Stavebni
Upravy nesméji ohroZovat statiku budov, bezpeénost objektu nebo pozarni
bezpecénost.

IX. Drzeni domacich zvirat

Chovatel domdcich zvitat je zodpovédny za pfipadné Skody, které zvifata zpUsobila
jinym vlastniklim nebo spoledenstvi.

Jakékoliv znecisténi spolecnych prostor domacimi zvifaty musi jejich majitel bez
prodleni odstranit.
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UZivatelé jednotek nesméji byt obtézovani zapachem, hlukem nebo nebezpelnosti
drZzenych domacich zvirat.

V prostorach domu se nesmi zvifata volné pohybovat, totéz plati i pro prostor
vnitrobloku (dvora).

X. Vyuziti vnitrobloku (dvora)

Vnitroblok patfici k domu je uréen zejména k parkovani vozidel.

K parkovani vozidla je pridéleno konkrétni parkovaci misto na zadkladé platné smlouvy
vydané SV.

Po prijezdu domem je vZidy nutné uzavrit a uzamknout oboje vrata, jak do dvora, tak
do ulice. Je tfeba dbat zvysené opatrnosti kvili volnému pohybu osob.

Prljezd je vyuzivan i uzivateli sousedniho domu Janackovo nabrezi 474 (na zakladé
vécného bfemene).

Ve vnitrobloku jsou umistény veskeré kontejnery na odpad (smésny i tfidény).

Ve vnitrobloku je zakdzdno venceni zvifat, myti vozidel, skladovani véci (v¢. prostor(
pod balkony). Ddle je zakdzdno provozovani micovych her a jiné zabavy, ktera by
mohla zpUsobit Skodu na parkujicich vozidlech.

V pripadé naléhavé nutnosti (rekonstrukce, stéhovani apod.) je mozné vyuzit volné
plochy mimo parkovaci mista k do¢asnému uskladnéni véci. Toto je mozné pouze po
predchozim odsouhlaseni SV a nesmi omezit pohyb vozidel.

Xl. Zdvérecna ustanoveni

Neni dovoleno posSkozovat postovni schranky, vyvésku nebo strhavat oznameni,
pozvanky, informacni tabule a jiné vystrahy.

Pti kazdém prodeji (nebo prevodu) bytu je povinnosti nového vlastnika informovat
bez odkladu vybor SV, aby mohla byt aktualizovdna evidence. Je nutno ohl3sit i
zménu poctu osob v jednotce pro ucely predpisu zadloh a vyuctovani sluzeb.

Ve vSech spoleénych prostorach objektu je pfisné zakazano koufit.

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych platnych
pravnich norem.

Poruseni tohoto domovniho radu bude tesit vybor SV, shromazdéni, ptripadné spravni
organ (obvodni Urad), pokud neni stanovena prislusnost soudu ¢i jiného organu v
souladu s pravnimi predpisy.

Domovni fad byl schvalen na shromazdéni SV dne 9.4.2019 a nabyva platnosti a ucinnosti
dnem 9.4.2019.

v _wvs

Spolecenstvi vlastniki Janackovo nabrezi 476, Praha



